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Seit 30 JAH REN beraten wir

KAPITALANLEGER zum thema
IMMOBILIEN.

Erfolgreich haben wir bisher Uber

4.000 WOHNEINHEITEN .erkautt

Das Einzigartige und Besondere sind unsere

VIER PRODUKTE.
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In Deutschland existieren rund

43,4 MILLIONEN

Wohnungen.

* Zum Jahresende 2022. Quelle: Statistisches Bundesamt
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DEUTSCHLAND IST MIETERLAND NR. 1

in der EU

EU 27

Finnland

Zypern
Irland
Niederlande
Luxemburg
Belgien
Griechenland
Italien
Slowenien
Spanien
Tschechien
Portugal
Estland
Malta
Lettland
Bulgarien
Polen
Litauen
Ungarn
Kroatien

Slowakei

Rumanien
Quelle: Eurostat © Statistisches
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DEUTSCHLAND IST MIETERLAND NR. 1

in der EU
53,5 %

Deutschland

Osterreich

Danemark

Frankreich

Schweden

EU 27

30,9 %

Finnland
Zypern

Irland
Niederlande
Luxemburg
Belgien
Griechenland
Italien

Slowenien

Uber die Halfte der Bevélkerung

Spanien

Tschechien

lebte im Jahr 2022 zur Miete.
Der hochste Wert in der EU.

Portugal
Estland
Malta

Lettland
Bulgarien
Polen
Litauen
Ungarn
Kroatien

Slowakei

Rumanien
Quelle: Eurostat © Statistisches
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WIE IST DER WOHNRAUM IN
DEUTSCHLAND VERTEILT?

43,4 Mio. Wohnungen 2zgl. Wohneinheiten

und UnterklUnften

*Privatwirtschaftliche Wohnungsunternenhmen, Kreditinstitute, Versicherungsunternehmen, Immobilienfonds, sonstige Kapitalgesellschaften.
Quelle: Mikrozensus 2018, Zusatzerhebung zur Wohnsituation, Verdffentlichung der Ergebnisse Oktober 2019 sowie GdW-Jahresstatistik 2018
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43,4 Mio. Wohnungen 2zgl. Wohneinheiten

43 %
18,7 Mio.

und UnterklUnften

Ein- und
Zweifamilienhauser

Geschosswohnungen

*Privatwirtschaftliche Wohnungsunternenhmen, Kreditinstitute, Versicherungsunternehmen, Immobilienfonds, sonstige Kapitalgesellschaften.
Quelle: Mikrozensus 2018, Zusatzerhebung zur Wohnsituation, Verdffentlichung der Ergebnisse Oktober 2019 sowie GdW-Jahresstatistik 2018
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WIE IST DER WOHNRAUM IN
DEUTSCHLAND VERTEILT?

43,4 Mio. Wohnungen 2zgl. Wohneinheiten

43 % 36 %
18,7 Mio. 15,6 Mio.

und UnterklUnften

Private
Kapitalanleger /
Kleinanbieter
Ein- und Ein- und
Zweifamilienhauser Zweifamilienhauser

Geschosswohnungen Geschosswohnungen

*Privatwirtschaftliche Wohnungsunternenhmen, Kreditinstitute, Versicherungsunternehmen, Immobilienfonds, sonstige Kapitalgesellschaften.
Quelle: Mikrozensus 2018, Zusatzerhebung zur Wohnsituation, Verdffentlichung der Ergebnisse Oktober 2019 sowie GdW-Jahresstatistik 2018
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WIE IST DER WOHNRAUM IN
DEUTSCHLAND VERTEILT?

43,4 Mio. Wohnungen 2zgl. Wohneinheiten

43 % 36 %
18,7 Mio. 15,6 Mio.

Private Professionell-
Kapitalanleger / gewerbliche
Kleinanbieter Anbieter

und UnterklUnften

Ein- und Ein- und Genossenschaften
Zweifamilienhauser Zweifamilienhauser
Kommunale & 6ffentliche
Geschosswohnungen Geschosswohnungen Wohnungsunternehmen
Privatwirtschaftliche

professionell-gewerbliche
Eigentimer*

Kirchen und Organisationen
ohne Erwerbszweck

*Privatwirtschaftliche Wohnungsunternenhmen, Kreditinstitute, Versicherungsunternehmen, Immobilienfonds, sonstige Kapitalgesellschaften.
Quelle: Mikrozensus 2018, Zusatzerhebung zur Wohnsituation, Verdffentlichung der Ergebnisse Oktober 2019 sowie GdW-Jahresstatistik 2018
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m Bevdlkerungswachstum in
Ballungszentren

m Knapper Wohnraum in GrofR3stadten
halt Miet- und Kaufpreise stabil
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m Stabiles Einkommensniveau

m Stabile Wertentwicklung von
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m Bevdlkerungswachstum in und wachstumsstarken Regionen
Ballungszentren m B-Stadte oft noch attraktiver als
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WAS SPRICHT NOCH FUR DEUTSCHLAND?

HOHE WOHNRAUMNACHFRAGE

IN STADTEN

m Bevdlkerungswachstum in
Ballungszentren

m Knapper Wohnraum in GrofR3stadten
halt Miet- und Kaufpreise stabil
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Volkswirtschaften der Welt

m Hohe Beschaftigungsrate

m Stabiles Einkommensniveau

m Stabile Wertentwicklung von
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m Solide Mietrenditen in Stadten
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m B-Stadte oft noch attraktiver als
teure A-Stadte

INFLATIONSSCHUTZ
m Sachwert schitzt das Kapital vor Inflation
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steigen mit der Inflation

HOHE SOZIALE STANDARDS
m Bei sozialem Abstieg werden Miete und
Nebenkosten vom Staat Ubernommen

POLITISCHE UND RECHTLICHE

SICHERHEIT
m Starkes Rechtssystem, das Eigentum schitzt
m Immobilienmarkte sind reguliert
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Von den 43,4 MlLLlONEN*

Wohnungen fallen statistisch gesehen jedes Jahr 1% weg.

Das bedeutet: Es mussten mindestens

400.000 NEUE WOHNUNGEN

gebaut oder instandgesetzt werden, um den Wegfall
aufzufangen.
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1960

1973:
810.444
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318.956
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602.757
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2023
294.000

Wohnungen

2020:
306.000

2009:
158.987

2000 2010 2020 2026

Quelle: https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2022/05/PD22_212_31121.html
Prognose 2026: Empira Research
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WARUM SO WENIG NEUBAU?

o Schlechte 02 Zu hohe Baukosten, zu
politische teure Grundstiicke, zu viele
Entscheidungen Regularien, zu hohe Zinsen

o Kein Geschafts- 04 Nicht stemmbare
modell fur Mieten nach

Bautrager Fertigstellung
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Steigende =20, i 4 Home g = Menschen
Einwohner- T Office - - leben langer
= 1 |- * und wollen

selbstbestimmt
bleiben

Immer mehr 2023
Einpersonen- 17,6 Mio.
haushalte

1991
11,9 Mio.”

*Quelle: https://de.statista.com/statistik/daten/studie/156951/umfrage/anzahl-der-einpersonenhaushalte-in-deutschland-seit-1991/
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Menschen
leben langer
und wollen

Steigende el | Home
Einwohner- - Office
zahlen - f

selbstbestimmt
bleiben

Immer mehr 2023 airbnb, Gut
Einpersonen- 17,6 Mio." WG's & Co. . 160.000
haushalte . ol airbnb‘s gibt
es aktuell in
Deutschland

]
L4

1991
11,9 Mio.”

*Quelle: https://de.statista.com/statistik/daten/studie/156951/umfrage/anzahl-der-einpersonenhaushalte-in-deutschland-seit-1991/
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WO WOHNEN DIE MENSCHEN AM LIEBSTEN?

Landlich

Details: Deutschland; 2.500 reprasentativ ausgewahte Personen. Umfrage zum gewilnschten Wohnort der Deutschen 2020. Veroffentlicht von Statista Research Department, 02.05.2024
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WO WOHNEN DIE MENSCHEN AM LIEBSTEN?

Stadtisch

Landlich

Details: Deutschland; 2.500 reprasentativ ausgewahte Personen. Umfrage zum gewilnschten Wohnort der Deutschen 2020. Veroffentlicht von Statista Research Department, 02.05.2024



HNG*

IMMOBILIENFONDS VS. DIREKTINVESTMENT






DIREKT-
VS " INVESTMENT

== Eintragung Grundbuch

msm Echter Sachwert

mmm Geld- & Investitionsschutz

mmm [Fansparente Kosten
Fremdkapitalhebel

"‘
4~




HNG*

INFLATION



HNG*
GESCHICHTE DES GELDES IN DEUTSCHLAND

1948 bis 2023



HNG*
GESCHICHTE DES GELDES IN DEUTSCHLAND

1948 bis 2023

2.500
W
[
[
°
&§ 2000
=
=
e
S 1500
L)
=}
e
O
[72]
S
2
o 1000
)
©
m
)
n
500
Wahrungsreform
D-Mark
l 1948 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2023
1924
Wahrungsreform

. Quelle: Statistisches Bundesamt
Reichsmark



HNG*
GESCHICHTE DES GELDES IN DEUTSCHLAND

1948 bis 2023

2.500
W
[
[
°
&§ 2000
=
=
e
S 1500
L)
=}
e
O
[72]
S
2
5 1000
=
©
@
e
n

500 Einflihrung D-Mark in der DDR

Wahrungsreform
D-Mark

*

1924
Wahrungsreform
Reichsmark

1948 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2023

Quelle: Statistisches Bundesamt



HNG*
GESCHICHTE DES GELDES IN DEUTSCHLAND

1948 bis 2023
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GESCHICHTE DES GELDES IN DEUTSCHLAND

1948 bis 2023
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ENTWICKLUNG DES ZINSSATZES

Leitzins der EZB seit 2008



HNG*
ENTWICKLUNG DES ZINSSATZES

Leitzins der EZB seit 2008
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4,5 %

3%
2%
1%

0% 0,05 %
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2008 2010 2015 2020 2024

Quelle: EZB, Stand 12/2023



Eine Hyperinflation entsteht dann, wenn die Jid 1
Geldmenge in einem Land rasch und massiv i l
ansteigt, die Regierung also (unkontrolliert) L
Geld drucken lasst. Steht mehr Geld zur i
Verflgung, verliert eine Wahrungseinheit an ] i 8
Wert und die Preise fur GUter steigen. s

Bei Hyperinflation nimmt die Umlauf-
geschwindigkeit des Geldes standig zu, da
jeder sein Geld mdglichst sofort fir Guter

ausgibt, um weiteren Preissteigerungen
zuvorzukommen.
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DEFINITION INFLATION

Laut EZB

Im Euroraum wird der allgemeine Anstieg der Verbraucherpreise

mithilfe des Harmonisierten Verbraucherpreisindex (HVPI) gemessen.

Unsere Aufgabe ist, stabile Preise zu gewahrleisten. Wir erflllen dies, indem wir
daflr sorgen, dass die Inflation - die Rate, mit der sich die Preise mit der Zeit
verandern - niedrig, stabil und berechenbar bleibt: und zwar mittelfristig bei 2 %.

Laut Wikipedia

Unter einer Inflation wird in der Volkswirtschaftslehre und Wirtschaft der
Anstieg einzelner Preise oder des Preisniveaus in einem Staat innerhalb
eines bestimmten Zeitraums verstanden, ohne dass dies auf Mengen- oder
Qualitatsveranderungen der Guter und Dienstleistungen zurlckzufthren ist.
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INFLATION



Wert heute

Inflationsrate p. a.

HNG*

INFLATION

200.000 € 200.000 €

2,00 %

3,00 %

30 Jahre

30 Jahre

Es handelt sich um eine beispielhafte Modellrechnung. Alle Angaben sind unverbindlich. Keine rechtliche Aussage.

l"



Wert heute

Inflationsrate p. a.

Wert nach 10 Jahren

HNG*

INFLATION

200.000 € 200.000 €

2,00 % 3,00 %

30 Jahre 30 Jahre

164.069,66 € 148.818,78 €

Es handelt sich um eine beispielhafte Modellrechnung. Alle Angaben sind unverbindlich. Keine rechtliche Aussage.

l"



Wert heute

Inflationsrate p. a.

Wert nach 10 Jahren

Wert nach 20 Jahren

HNG*

INFLATION

200.000 € 200.000 €

2,00 % 3,00 %

30 Jahre 30 Jahre

164.069,66 €

148.818,78 €

134.594,27 €

110.735,15 €

Es handelt sich um eine beispielhafte Modellrechnung. Alle Angaben sind unverbindlich. Keine rechtliche Aussage.

l"



Wert heute

Inflationsrate p. a.

Wert nach 10 Jahren

Wert nach 20 Jahren

Wert nach 30 Jahren

HNG*

INFLATION

200.000 € 200.000 €

2,00 % 3,00 %

30 Jahre 30 Jahre

164.069,66 €

148.818,78 €

134.594,27 € 110.735,15 €

110.414,18 €

82.397,35 €

Es handelt sich um eine beispielhafte Modellrechnung. Alle Angaben sind unverbindlich. Keine rechtliche Aussage.

l"



Wert heute

Inflationsrate p. a.

Wert nach 10 Jahren
Wert nach 20 Jahren

Wert nach 30 Jahren

Wertverlust nach
30 Jahren

HNG*

INFLATION

200.000 € 200.000 €

2,00 % 3,00 %

30 Jahre 30 Jahre

164.069,66 € 148.818,78 €

134.594,27 € 110.735,15 €

110.414,18 € 82.397,35 €

89.585,82 €

117.602,65 €

Es handelt sich um eine beispielhafte Modellrechnung. Alle Angaben sind unverbindlich. Keine rechtliche Aussage.

l"
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RUCKWARTS SPAREN



HNG*
RUCKWARTS SPAREN

200,- € oder 200.000,- €



HNG*
RUCKWARTS SPAREN

200,- € oder 200.000,- €

Investment-
fonds

Vermietete
ETW

Es handelt sich um eine beispielhafte Modellrechnung. Alle Angaben sind unverbindlich. Keine rechtliche Aussage.



HNG*
RUCKWARTS SPAREN

200,- € oder 200.000,- €

Investment- 200,- € /mtl.
fonds X 12

Vermietete 200,- € /mtl.
ETW Eigenaufwand

Es handelt sich um eine beispielhafte Modellrechnung. Alle Angaben sind unverbindlich. Keine rechtliche Aussage.



HNG*
RUCKWARTS SPAREN

200,- € oder 200.000,- €

Investment- 200,- € /mtl.
fonds X 12

Vermietete

Vermietete 200,- € /mtl.

; Wohnung
ETW Eigenaufwand Wert 200.000 €

Es handelt sich um eine beispielhafte Modellrechnung. Alle Angaben sind unverbindlich. Keine rechtliche Aussage.



Investment-
fonds

Vermietete
ETW

RUCKWARTS SPAREN

200,- € oder 200.000,- €

10 %
Wert-
entwicklung

200,- € /mtl.
X 12

200.- € /mtl. Vermietete 209

Wohnung

Wert 200.000€ LETely

Eigenaufwand

HNG*

Es handelt sich um eine beispielhafte Modellrechnung. Alle Angaben sind unverbindlich. Keine rechtliche Aussage.

ole®
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HNG*
RUCKWARTS SPAREN

200,- € oder 200.000,- €

10 %
Wert-
entwicklung

Investment- 200,- € /mtl.
fonds X 12

240,-€
Gewinn

4.000,- €
Inflations-
gewinn

Vermietete 200,- € /mtl. Vermietete 2%

: Wohnung :
ETW Eigenaufwand Wert 200.000 € Inflation

Es handelt sich um eine beispielhafte Modellrechnung. Alle Angaben sind unverbindlich. Keine rechtliche Aussage.
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GENERATIONSVERMOGEN



HNG*
GENERATIONSVERMOGEN BILDEN



HNG*
GENERATIONSVERMOGEN BILDEN

Private

Rentenversicherung

Vermietete
Eigentumswohnung

Es handelt sich um eine beispielhafte Modellrechnung. Alle Angaben sind unverbindlich. Keine rechtliche Aussage.



HNG*
GENERATIONSVERMOGEN BILDEN

Mit 65 Jahren

Private > Fertig
Rentenversicherung eingezahlt

Vermietete > =1gd[e
Eigentumswohnung abbezahlt

Es handelt sich um eine beispielhafte Modellrechnung. Alle Angaben sind unverbindlich. Keine rechtliche Aussage.




HNG*
GENERATIONSVERMOGEN BILDEN

Mit 65 Jahren Mtl. Ausschittung

Private > Fertig
Rentenversicherung eingezahlt

Vermietete >

Eigentumswohnung

Leibrente

je 500 €
(beispielhaft)

Miete

je 500 €
(beispielhaft)

>
=1gd[e] >

abbezahlt

Es handelt sich um eine beispielhafte Modellrechnung. Alle Angaben sind unverbindlich. Keine rechtliche Aussage.



HNG*
GENERATIONSVERMOGEN BILDEN

Mit 65 Jahren Mtl. Ausschittung

Private > Fertig
Rentenversicherung eingezahlt

Vermietete >

Eigentumswohnung

Leibrente

je 500 €
(beispielhaft)

Miete

je 500 €
(beispielhaft)

>
=1gd[e] >

abbezahlt

Es handelt sich um eine beispielhafte Modellrechnung. Alle Angaben sind unverbindlich. Keine rechtliche Aussage.



DER GROSSTEIL
ALLER VERMOGENDEN
FAMILIEN IST UBER
IMMOBILIENBESITZ
IN DER 2., 3. ODER
4. GENERATION
ENTSTANDEN

Alle Angaben sind unverbindlich. Keine rechtliche Aussage. ‘
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STEUER?






HNG

Steuerfrei verkaufen
nach zehnjahriger Haltefrist*

*Stand 2024. Alle Angaben sind unverbindlich. Keine rechtliche Aussage.

**Die hier bereitgestellten Informationen dienen ausschlieBlich allgemeinen Informations-
zwecken und stellen keine steuerliche Beratung dar. FUr eine verbindliche und individuelle
steuerliche Beratung wenden Sie sich bitte an Ihren Steuerberater.

l"
4~



HNG*

Steuerfrei verkaufen
nach zehnjahriger Haltefrist*

\
B  Abschreibung der Immobilie (AfA)**

*Stand 2024. Alle Angaben sind unverbindlich. Keine rechtliche Aussage.

**Die hier bereitgestellten Informationen dienen ausschlieBlich allgemeinen Informations-
zwecken und stellen keine steuerliche Beratung dar. FUr eine verbindliche und individuelle
steuerliche Beratung wenden Sie sich bitte an Ihren Steuerberater.



HNG*

Steuerfrei verkaufen
nach zehnjahriger Haltefrist*

-
B  Abschreibung der Immobilie (AfA)**

B Zinsen steuerlich geltend machen*

*Stand 2024. Alle Angaben sind unverbindlich. Keine rechtliche Aussage.

**Die hier bereitgestellten Informationen dienen ausschlieBlich allgemeinen Informations-
zwecken und stellen keine steuerliche Beratung dar. FUr eine verbindliche und individuelle
steuerliche Beratung wenden Sie sich bitte an Ihren Steuerberater.
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Steuerfrei verkaufen
nach zehnjahriger Haltefrist*

Abschreibung der Immobilie (AfA)**

Zinsen steuerlich geltend machen**

Renovierung & Werbungskosten**

*Stand 2024. Alle Angaben sind unverbindlich. Keine rechtliche Aussage.
**Die hier bereitgestellten Informationen dienen ausschlieBlich allgemeinen Informations-
zwecken und stellen keine steuerliche Beratung dar. FUr eine verbindliche und individuelle
steuerliche Beratung wenden Sie sich bitte an Ihren Steuerberater.
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KAPITAL- & INVESTITIONSHEBEL
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200.000€

- 200.000€
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KAPITALHEBEL



HNG*
KAPITALHEBEL

o
BANK

Too
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Aufwendungen
Im Geldwert



HNG*
KAPITALHEBEL

Ertrage im

Aufwendungen
Sachwert

Im Geldwert




ole®

HNG*
KAPITALHEBEL

Ertrage im

Aufwendungen

Im Geldwert Sachwert

Intelligent investieren =

Mit geliehenem Geldwert in
einen Sachwert investieren




HNG*
INVESTITIONSHEBEL

200.000 € Bankdarlehen
200 € mtl. Eigenaufwand Uber 25 Jahre

Es handelt sich um eine beispielhafte Modellrechnung. Alle Angaben sind unverbindlich. Keine rechtliche Aussage.



l"

HNG*

INVESTITIONSHEBEL

200.000 € Bankdarlehen
200 € mtl. Eigenaufwand Uber 25 Jahre

200.000 €
Immobilienwert

Oy
€h

Riickzahlung
durch:

= Mieteinnahmen
m Steuerersparnis
CloJo R8I Eigenaufwand

2%

Inflation p.a.

2%
Mieterhéhung p.a.

Es handelt sich um eine beispielhafte Modellrechnung. Alle Angaben sind unverbindlich. Keine rechtliche Aussage.



200.000 € Bankdarlehen

200 € mtl. Eigenaufwand Uber 25 Jahre

200.000 €
Immobilienwert

600 € Miete

200 € mtl. Eig

Oy
€h

Riickzahlung

= Mieteinnahmen
m Steuerersparnis
= Eigenaufwand

INVESTITIONSHEBEL

328.121,20 €
Immobilienwert

1.000 € Miete
25. Jahr

l

Mietertrage statt Eigenaufwand

l"

HNG*

2%

Inflation p.a.

2%
Mieterhéhung p.a.

Es handelt sich um eine beispielhafte Modellrechnung. Alle Angaben sind unverbindlich. Keine rechtliche Aussage.
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HNG*
INVESTITIONSHEBEL

200.000 € Bankdarlehen

200 € mtl. Eigenaufwand Uber 25 Jahre
399.977,91 € 2%

328.121,20 € Immobilienwert Inflation p.a.

Immobilienwert

200.000 €
Immobilienwert

Oy
€h

Riickzahlung
durch:

I

mlm

= Mieteinnahmen 1|
m Steuerersparnis
= Eigenaufwand 1.000 € Miete 1.250 € Miete 29
25. Jahr + 10 Jahre Mieterhéhung p.a.

Mietertrage statt Eigenaufwand

Es handelt sich um eine beispielhafte Modellrechnung. Alle Angaben sind unverbindlich. Keine rechtliche Aussage.
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ARGUMENTE KRITERIEN



HNG*

PRAXISBEISPIEL
MIETENSTEIGERUNG



HNG*

1 MIETVERTRAG VON 1967



MIETVERTRAG VON 1967

Brutto-Kaltmiete:

57,84 € (113,13 DM)

«——_Hier in den Vertrag einfiigen — 5

VERTRAG Whe. Nr.... 474/199
Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft
des Hessischen Handwerks AG, Frankfurt/M.
Verwaltung: Darmstadt, KarlstraBe 3

(Firma und Sitz des Wohnungsunternehmens)

— Wohnungsunternehmen —
schlieBt mit
Frl. u Vers.Angestellte
— Mieter —
nach MaBgabe der ,Allgemeinen Ver i “ (Fassung A 1963) und der folgenden Verein-
barungen diesen Mictvertrag.

§1 Mietsachy
(1) Das Wohnungsunternehmen vermietet den Mistern vom -t J2IUBT 10 67,
die Wohaung Nr.: . 47%/199 Wiesbaden-

{Ort, Sirafe und Havsnummer)

GeschoB-Mitte/rechis/links ................

im Hause

Die genaue Beschreibung der vermieteten Wohnung und des Zubehors ist in der Wohnungsbeschreibung
und Ubergabeverhandlung enthalten, die diesen Verirag erganzt.

(2) Die Wohnung unterliegt - nicht = den B des |4+Woh I Sie ist / offent-
lich gefordert / beginstigt / freifi it it-Mittell
errichtet und kbestimmt for ... Bedienstete der Hessen-Nassauische
Lebensversicherungsanstalt
*)
Gemeinschafiliche Anlagen und Einrichtungen
(1) Das Wohnungsunternehmen stellt den Mietern folgende Gemei inri zur B
zur Verfigung:
*) Zentralheizung — Daver der Heizperiode vom i bis i Bt =
*g X/crmwcsserversorgung —ganzjéhrig/wéhrend der Heizperiode/ .....m..m Tage -
*) Gemeinsch for Rundfunk/Fernsehen 1./2./3.. ... Programm
*) Maschinelle- Wascheinsichtung. —
(2) Die sonstigen zum i Gebrauch besti Anlagen und Einrict kénnen in ihrem
jeweiligen Umfang von den Mietern mitbenutzt werden.*)
§ 3 Miete

(1) Die unter Beachtung des Rechts Gber die G
~vorlaufig*) (S. Ziff. 2 Abs. 1 der , Al

L. g 13 ,1o0
in Worten: .=Eljhundertunddreizehn-- Deutsche Mark.

und der sonst maB-
=113,13= pMm

im Wot
e Miete befragt bei VeL?rugJ:egiqpl

(2) Diese Miete ermaBigt sich auf Grund .

wiéhrend der Daver der

rginsti /bis zum um DM lich auf sk L ns eV |

(3) Neben der Miete sind von Veriragsbeginn on monaiich 2o enirichien for

Zentralheizung . c.vv.vevsusnsarssnsnns als Abschlagszahlung/Pauschale*) Ta55DM
Warmwasserversorgung ................ als Abschl lung/Pauschale*) Z457..DM
AUFZUG e als Abschl lung/Pauschale*) . DM
Gemeinschaftsantenne ................. als Abschlagszahlung/Pauschale*) T2I5..DM
Maschinelle Wascheinrichtung . .. ... als Abschlagszahlung/Pauschale®) 2200 oM
Wasserverbrauch ...................... als Abschl hlung/Pauschale¥) 9275..DM

T457..DM

2o DM

; 122535 DM

insgesamt:

*) Nichtzutreffendes streichen

Best.-Nr.: 801-63 V Mietvertrag 3

l"
4~

Abschlagszahlungen werden nach Ziffer 2 Abs. 8 der ,All i Ver besti " ab-
gerechnet.
(4)*) Fur jede B der maschinellen Wascheinrichtung,
wird unabhéngig von einer in Abs. 3 b h Pauschale eine t dere Gebihr nach dem jeweils
geltenden Turi% erhoben.
(5) Die Mieter haben auBerdem
*) nach MaBgabe der ,All i er i “ die Schénheitsrep n auszu-
fhren,
b¥) die-in-Ziffer 5 -Abs- 5 Schéden zu-beseiti B llschéid
c*) die zur i By besti Réume, Einrict und Anlagen nach MaBgabe

der Hausordnung zu reinigen,
die Schneebeseifigung und das Streven bei Glatteis nach MaBgabe der Orissatzung und der
Havusordnung durchzufihren,

d*

e
weil die Miete diese Leistungen nicht deckt.
(6) Das Wohnungsunternehmen tbernimmi:
2% dio-Durchibiront ter Schonheroran !
b*) die Beseitigung der in Ziffer 5 Abs. 5 Schéden (Bagatellschiid
<)

§ 4 Zusiitzliche Vereinbarungen

§ 5 Kindigung
Das Mietverhdltnis wird fir unbestimmte Zeit abgeschlossen. Es kann nur nach MaBgabe der Ziffer 9
und Ziffer 10 der ,All inen Ver besti “ schriftlich gekindigt we

§ 6 Allgemeine Vertragsbhestimmungen

Die ,Allgemeinen Vertragsbestimmungen” (Fassung A 1963) sind Bestandteil dieses Vertrages.

§7 Anderungen
Anderungen und Ergéinzungen dieses Vertrages sind, soweit sich aus den ,Allgemeinen Vertragsbestim-
mungen” nichts anderes ergibt, nur giltig, wenn sie schriftlich vereinbart werden.

§ 8 Gerichtsstand v
For Steetigkeiten aus diesem Verlrag st das . AESEET cht Frankfurt/Main
zusténdig, soweit nicht ein ausschlieBBlicher Gerichtsstand gegeben ist.

§9 Empfangshestitigung
Die Mieter bestiitigen, die ,Allgemeinen Vertragsbesti “ (Fassung A 1963) sowie folgende An-
lagen erhalten zu haben:

Hausordnung, Fristenplan fir Schanheitsreparaturen,

B

dnung fir

Die
gehdndigt.

eibung und Ubergabe wird beim Einzug aufgenommen und aus-

Darmstadt, den

S Dez eml:‘>9_"5’)l_6
Gemeinniizige Wohnu

geselsm

des Hessisthe U , -~

Verwalty 7 / -
- (W 'Iﬁ!us%myﬂmn (Mister)’ =
*) Nichtzutreffendes strelchen

Hammonia-Verlag GmbH Hamburg Fachverlag der Wohnungswirtschaft

4

Nachdruck nicht gostattet
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2 MIETVERTRAG HEUTE



MIETVERTRAG HEUTE

Brutto-Kaltmiete: 550,00 €

65189 Wiesbaden

3 Zimmer, 1.0G, 64,6 m?
Tageslichtbad, Balkon, Keller

FTTTTTT.
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MIETVERTRAG AB 2025 nach Sanierung
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3 MIETVERTRAG AB 2025

Brutto-Kaltmiete: 900,00 €

18 x
1.000 € mehr Miete
Steigerung Miete >

113,13 DM/
ca. 50,- €

100 €

1967 2024 2025

Alle Angaben sind unverbindlich. Keine rechtliche Aussage.
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3 MIETVERTRAG AB 2025 e sanieruns

Brutto-Kaltmiete: 900,00 €

18 x 280.000 €
1000 € mehr Miete 200.000 € nach Sanierung
Steigerung Miete > Steigerung

Immobilienwert /7

200.000 €

500 €

113,13 DM/
ca. 50,- €
/

100 €

100.000 €

1967 2024 2025 1967 2024 2025

Alle Angaben sind unverbindlich. Keine rechtliche Aussage.
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ARGUMENTE PRAXISBEISPIEL
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WICHTIGSTE KRITERIEN

BEIM KAUF EINER WOHNUNG
ALS KAPITALANLAGE
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WICHTIGSTE KRITERIEN

BEIM KAUF EINER WOHNUNG
ALS KAPITALANLAGE




HNG*
WICHTIGSTE KRITERIEN
BEIM KAUF EINER WOHNUNG
ALS KAPITALANLAGE




HNG*
WICHTIGSTE KRITERIEN
BEIM KAUF EINER WOHNUNG
ALS KAPITALANLAGE

DERSONLICHE

SITUATION
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Immobilie als Kapitalanlage heif3t:

01 ALS MIETER DENKEN
02 VOM ENDE HER DENKEN
05 AN MICH DENKEN

Volumen & Verwaltung
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BERATUNGSPROZESS



BERATUNGSPROZESS

TERMINVEREINBARUNG
m Altersvorsorge
m Kapitalanlage

INHALT
1.

ANALYSE-

GESPRACH

Bedarfserweckung

2. Immobilie als Kapital-

B

anlage
Negativmerkmale

ZIELSETZUNG

il

Konzeptfilm schauen
systemimmo.de/das-
systemimmo-konzept/
immo

. Digitale Selbstaus-

kunft ausfullen
systemimmo.de/
selbstauskunft/immo
und Gehaltsnachweise
beifligen

CA.1WOCHE

= Unverbindliche Erst-
einwertung erhalten

m Systemimmobilie raussuchen

KONZEPT-

GESPRACH

INHALT

1. Feedback Analyse-
gesprach

2. Das SystemImmo-
Konzept verkaufen

3. Cash-Flow-Berech-
nung allgemein

4.Cash-Flow-Berech-
nung konkret

ZEICHNUNGSSCHEIN

Im Anschluss an das KG
werden zwei E-Mails
versendet

1. Vom Berater mit
allgemeinen Infos
(z.B. Imagebroschire
HNG AG)

2. Vom Notar mit dem
Kaufvertragsentwurf

CA. 10 TAGE
m Konkrete Berechnung erstellen

= Finanzierungsunterlagen
komplettieren und einreichen

ca. 3 WOCHEN

= Notardatenblatt versenden
m Systemimmobilie reservieren

= Notar
= Bank
m Objekt

IMMOBILIEN-

GESPRACH

INHALT

1o

4.

Feedback Analyse-
und Konzeptgesprach

. Vorstellung der

Immobilie
» HNG AG

m Systemlmmo-
Konzept

m Metropolregion
inkl. Film(e)
(z.B. Rhein-Ruhr)

m Stadt inkl. Exposé
und Objektfilm
(z.B. Dortmund)

m Konkrete Berech-
nung

. Kaufvertragsentwurf

besprechen

Termine fixieren

= Notar

m Bank/Finanzierung
m Objektbesichtigung

|

CA. 10 TAGE —I
e NOTAR-
TERMIN

PROTOKOLLIERUNG
DES KAUFVERTRAGS

m Ordnerlbergabe
inkl. Exposé

m SystemImmo Give-
away

m Empfehlungsnahme

= Wie geht es weiter?
(z.B. Infos Mietpool)

AFTER

HNG*

SALES-

BETREUUNG

4

A
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DIGITALE KOMMUNIKATIONS-
STRATEGIE



ANMELDEN AUF
systemimmo.de/berater-werden/immo

Konzept Vorteile Anbieter  Standorte

L Systemlmmo

Newsletter ~ Magazin v Login  \ 089158815405

Jetzt Systemimmo-Berater werden!

Anrede *

Wie sind Sie auf Systemimmo.de aufmerksam geworde:

Bitte wahlen
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WERTVOLLE INFORMATIONEN UNTER

fondsfinanz.de/oroduktwelt/immobilien/systemimmo

rodukte  Arbeitstools  Weiterbildung  Vertriebsunterstitzung  News

Immobilien als Kapitalanla-

d haben ihre

ganz Expertise in die Entwicklung vier cleverer Anlagekonzepte
fieBen lassen: Systemimmo,

Konzeptimmo, Nettolmmo und Carelmmo.

Mit Systemimmo, Konzeptimmo, Nettolmmo
und Carelmmo bietet dir die HNG vier Pro-
dukte, die deinen Kunden gute Renditen ver-
sprechen, Aufwand und Risiken aber mini-
mieren. Und du profitierst von attraktiven
Provisionen und einem umfangreichen Port-
folio.
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65189 Wiesbaden

www.hng-ag.de
www.systemimmo.de





