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Wie EigentumWie Eigentum-- nur besser!nur besser!



GenoBau Zielkauf

Was ist Zielkauf?

Klassische Finanzierungen!

Die 3 Bausteine zum Ziel „Die eigenen 4 Wände“

Themen
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Zielkaufkonzept - einfach

Grundbuch



Bei jeder tiefer werdenden Beziehung überlegt man sich, 
ob man eine etwaige Trennung auch gut überstehen kann! 
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Bei jeder tiefer werdenden Beziehung überlegt man sich, 
ob man eine etwaige Trennung auch gut überstehen kann! 

Beim Immobilienerwerb ist es nicht anders!
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Beim Immobilienerwerb ist es nicht anders!



Es gibt drei Wege – also Möglichkeiten des Immobilienerwerbs

1. Der Barkauf

3 Wege
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Es gibt drei Wege – also Möglichkeiten des Immobilienerwerbs

1. Der Barkauf

2. Die Finanzierung

3 Wege
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Die Finanzierung:

Vorteile

1. Sofort realisieren
2. Geringes Eigenkapital

Risiken

3 Wege
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Risiken

1. Darlehen/Haftung
2. Bonitätsprüfung / Selbständige
3. Zugriff von Dritten
4. Alterseinschränkung 



Es gibt drei Wege – also Möglichkeiten des Immobilienerwerbs

1. Der Barkauf

2. Die Finanzierung

3 Wege
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Es gibt drei Wege – also Möglichkeiten des Immobilienerwerbs

1. Der Barkauf

2. Die Finanzierung

3. Zielkauf Konzept

3 Wege
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3. Zielkauf Konzept



Was ist Ihren Kunden beim
Eigenheimerwerb wichtig?

- Sicherheit
- Transparenz
- Planbarkeit

2011© Copyright GenoBau Zielkauf eG

- Planbarkeit
- Kostenstruktur



Was ist Zielkauf?
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Zielkauf ist eine spezielle Form des Sparens, mit Anspruch
auf eine zinsfeste Investitionssumme, zum Erwerb von
Wohneigentum.

Was ist das Zielkaufkonzept?
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Die Idee des Zielkaufkonzeptes basiert auf der Erkenntnis,
dass zur Finanzierung von Eigenheimen die vorhandenen
Mittel des Bauherrn im Allgemeinen nicht ausreichen und
die Bankenwelt immer höhere Anforderungen stellt.

Was ist das Zielkaufkonzept?
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Basel II

Zinsfestschreibung

Eigenkapitalerhöhung

Wirtschaftskrise

Was ist das Zielkaufkonzept?
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Wirtschaftskrise

Arbeitsplatzsicherheit

Zahlungsunregelmäßigkeiten



Mit dem Zielkaufkonzept, steht Ihnen ein Angebot zur
Verfügung, dass eine Basismöglichkeit und eine
Alternative – außerhalb der Bankenwelt - zur
Eigenheimrealisierung für Ihren Kunden bietet.

Eine Kombination aus „Bausparprinzip“ und der
bekannten „Tilgungsaussetzung“ unter dem Dach einer

Was ist das Zielkaufkonzept?
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bekannten „Tilgungsaussetzung“ unter dem Dach einer
Wohnungsgenossenschaft.



Klassische Finanzierungen !
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- €€igenkapital

Kaufpreis

Finanzierungssumme
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Annuitätendarlehen Tilgungsaussetzung



Bank Annuität

20% Eigenkapital
Zinsen

Tilgung
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Absparen

Zinsen



Zinsen

Bank Tilgungsaussetzung

20% Eigenkapital

Bank
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Tilgung

Anlageprodukt 
der Bank

Ansparen



Bausparen

30-60%  Eigenkapital

Guthaben x Zeit = Bewertungspunkte
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Tilgung

Bausparen

Bekannt!
30-60%  Eigenkapital
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Zinsen

Schnell Absparen



Annuität

Ansparen - AnsparenTilgungsaussetzung

Ansparen - Absparen
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Bausparen Ansparen – schnell Absparen 



Annuität

Ansparen - AnsparenTilgungsaussetzung

Ansparen - Absparen

Guthaben Verfügbar
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Bausparen Ansparen – schnell Absparen 

Guthaben Verfügbar

Darlehenszins ist bekannt



Zielkauf

2011© Copyright GenoBau Zielkauf eG



9-25% Eigenkapital
(Wie Bausparprinzip)

Zielkaufkonzept

Guthaben x Zeit = Bewertungspunkte

2011© Copyright GenoBau Zielkauf eG

(Wie Bausparprinzip)



Zielkaufkonzept

Zinsen

9-25% Eigenkapital
(Wie Bausparprinzip)

Genossenschaft
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Tilgung

(Wie Bausparprinzip)

Anlageprodukt 
seiner Wahl

Ansparen
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Factsheets



Guthabenszins p.a.  1,5% Dividende

Regelsparbetrag 1/1000 der Investitionssumme

Abschlussgebühr 1,6% auf beantrage Investitionssumme

Mindestguthaben 9 %-25 %

Sparzeit ( geschätzt)
-bei Regelsparbetrag 8 Jahre 4 Monate ( 100 Monate)
-bei Sofortzahlung 14 Monate – 48 Monate 

Factsheets
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-bei Sofortzahlung 14 Monate – 48 Monate 
( nach Bereitstellungspunkten)

Bereitstellung ab 100 Punkte

Zinssatz 4,5 % p.a.



Zinsfestschreibung 25 Jahre

Investitionssumme endfällig gestellt bis 880.000 Euro

Tilgung mind. 1 % in Sparprodukt nach freier Wahl
(keine Beteiligung)

Sondertilgung möglich

Beleihung bis 100 % + Kaufnebenkosten

Factsheets
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Bonitätsprüfung nein- keine Schufa sondern Liquiditätsbetrachtung

Welche Objekte Wohnraum - Eigennutzer



Bereitstellungszeiträume bei Soforteinlage 20.000 €

2011© Copyright GenoBau Zielkauf eG



Bereitstellungszeiträume bei Soforteinlage 20.000 €
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Regelsparbetrag
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„Tilgungsaussetzung“

Erwerbsphase

2.

3.
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„Bausparprinzip“

„Tilgungsaussetzung“

1.

2.



Grundbuch
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Abt. I Eigentümer
Käufer

Abt. II Lasten und Beschränkungen
Wohnrecht, Wegerechte,
Auflassungsvormerkung usw.

Abt. III Hypotheken, Grundschulden
Bank, Bausparkasse

Grundbuch
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Bank, Bausparkasse



Zielkauf-Modell:

Abt. I Eigentümer
GenoBau Zielkauf eG

Abt. II Lasten und Beschränkungen
Kunde, Auflassungsvormerkung

Abt. III Hypotheken, Grundschulden

Sicherheit

Grundbuch / Zielkauf

2011© Copyright GenoBau Zielkauf eG

Abt. III Hypotheken, Grundschulden
Keine Eintragung

Höchstmögliche Sicherheit
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Vorteile auf einen Blick



- Nur 9 % - 25 % Eigenkapital

- 4,5 % Zinssicherheit über 25 Jahre

- 1,5 % Dividende voraussichtlich

- 100 % Beleihungsauslauf + Kaufnebenkosten ( keine Küche)

- Objekt frei wählbar 

Vorteile für den Kunde
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- Neubau und gebrauchte Objekte möglich

- Kombination aus dem Bausparprinzip und der Tilgungsaussetzung



Was ist Ihren Kunden beim
Eigenheimerwerb wichtig?

- Sicherheit
- Transparenz
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- Transparenz
- Planbarkeit
- Kostenstruktur
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Was ist Ihnen wichtig 



- Tägliche Abrechnung

- Tilgung frei verkaufbar ( keine Beteiligung )

- TOP Support und Vertriebsunterstützung ( bis 21.00 Uhr )

- 95 % Wissensvermittlung Online ( keine unnötigen Fahrtkosten)

- Transparenz und schneller Informationsfluss

Vorteile für Sie
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- Starker Türöffner- Neue Story – Cross Selling
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Wie Eigentum- nur besser !
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www.ziel-kauf.de



Diese Präsentation richtet sich ausschließlich an die Mitarbeiter und Vertriebspartner der
GenoBau Zielkauf eG in Deutschland.

Die Präsentation wurde ausschließlich zu Informationszwecken erstellt und ist weder eine
Anlageempfehlung noch ein Angebot zum Kauf von Genossenschaftsanteilen oder sonstigen
Vorsorgeinstrumenten.
Diese Ausarbeitung ersetzt keine individuelle Beratung. Die enthaltenen Informationen wurden
sorgfältig zusammengestellt. Eine Gewähr für die Richtigkeit und Vollständigkeit kann jedoch
nicht übernommen werden.
Alle geäußerten Meinungen sind, sofern keine anderen Quellen genannt werden, die des
Verfassers zum Erstellungszeitpunkt der Ausarbeitung.

Die dargestellten Sachverhalte dienen ausschließlich der Illustration und lassen keine Aussagen
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Die dargestellten Sachverhalte dienen ausschließlich der Illustration und lassen keine Aussagen
über zukünftige Entwicklungen zu. Die Darstellungen entsprechen dem aktuellen Stand der
Steuergesetzgebung, Rechtsprechung und des Genossenschaftsrechts. Änderungen der
Rechtsprechung  können Auswirkungen haben, die vom Unternehmen nicht zu vertreten sind.
Die hier gemachten Hinweise werden nach bestem Wissen – jedoch unverbindlich gegeben.

Die Präsentation oder Teile von ihr dürfen ohne vorherige Erlaubnis durch  
Lars Meier oder Sven Meier- GenoBau Zielkauf eG weder reproduziert noch veröffentlicht werden.


